UBND TiNH BA RIA — VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 5404 /SXD-QLN . Ba Ria— Viing Tau, ngay£5 thang 10 nim 2023

V/v théng bao da diéu kién
ban, cho thué mua 333 can nha &
hinh thanh trong tuong lai thudc du
an Khu nha & Vi Viét tai phuong
Hic Dich, thi x& Pha My

Kinh giri: Cong ty TNHH Mot thanh vién Vii Viét
D/c: Tang 19, P.1901, Saigon Trade Center, so 37 duong Ton
Dirc Thang, phweong Bén Nghé, Quan 1, Tp. Ho Chi Minh )

S& Xay dung nhén duoc vin ban sé 10/VV/2023 ngay 10/10/2023 cta
Cong ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét dé nghi thong bédo da diéu kién ban, cho
thué mua 333 cén nha & hinh thanh trong tuong lai thudc dy an Khu nha ¢ Vi
Viét tai phudong Héc Dich, thi x4 Pht M§, S& Xay dung c¢6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin du an

1. Thong tin tong thé dv 4n

- Tén du an: Khu nha & Vil Viét,

- Tén Chu dau tu: Cong ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét;
- Pia diém xay dung: Tai phuong Hic Dich, thi x4 Pht My;

- Dién tich st dung dét du an: Khoang 71.979,5m?;

- S6 lugng cac loai nha & thudc du an: 333 can nha &, g(‘“)m: 240 can nha &
lién ké; 10 cin nha & biét thu don lap va 83 cén nha ¢ biét thu song lap (Chi tiét
tai ban vé kem theo Quyet dinh s6 1315/QD-UBND ngay 22/5/2017 cia UBND
tinh phé duyét do dn quy hoach chi tiet ty 1é 1/500 dw dn va vin ban sé
5081/UBND-VP ngay 29/5/2019 cua UBND tznh chap thudn chu truong dau tw
dw an). , .

2. H6 so phap Iy va qua trinh trién khai thi cong

Du 4n Khu nha ¢ Vi Viét da dugc UBND tinh phé duyét dd 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s& 1315/QD-ULND ngay 22/5/2017 va chip
thuén chu truong déu tu du 4n tai vin ban sb 5081/UBND-VP ngay 29/5/2019.
Chu déu tr ¢6 quyén st dung dét hop phap; dugc ihAm dinh Béo cdo nghién ctiu
kha thi dau tu x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat va cdc mau nha & thudc du an;
duogc cAp phép xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat thudc du 4n va mién gidy phép
xay dung cong trinh nha & thudc du an theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Xay dung
nim 2014 duoc stra d6i, bd sung tai khoan 30 Piéu | Luat s§ 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 ctia Qudc hdi; cong trinh ha tAng k¥ thuat thude dir an di duge Chu dau
tu va cac don vi thi cong nghiém thu hoan thanh.

Kem theo danh muc hé so phdp Iy du dn tai phu luc ciia vin ban nay).
pnap ty P ay,
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3. Vé thé chap du z’m,.quyén sit dung dit va nha & hinh thanh trong
twong lai

- Ngan hang TVICP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phé Hb
Chi Minh ¢6 van ban s6 255/TB-CN1 ngay 06/10/2023 cap bao lanh hoan tra
tién cho khach hang mua nha & hinh thanh trong tuong lai thude du 4n Khu nha
o Vil Viét;

- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phb Hb

Chi Minh ¢6 van ban sé 256/TB-CN1 ngay 06/10/2023 ddng vy cho Cong ty

- TNHH Mot thanh vién Vil Viét dugc ky két hop ddng dit coc va hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai thudc dir 4n Khu nha & Vi Viét.

'-II Y kién cia ‘36’ Xay dung

Can ct quy dmh tai Pidu 55 Luat Kinh doanh bat dong san sb
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Biéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP _ngay
20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu
ctia Luat Nha &, hd s phap 1y du an va dé nghi ctia cht du tr du an, S& Xay
~dung thong bao 333 ¢in nha & thudc du an Khu nha & Vi Viét do Cong ty
TNHH Mot thanh vién Vii Viét [am Chu dau tu du didu kién ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong trong lai thudc cac 16 dét ¢6 ky hiéu nhu sau:

STT | K¢ higu 16 dAt Tong so Gha shy
o lo dat
) | . (2) (3) (4)
I. Lién ké D1 . 60
01 | Ti¥DI-01 dén D1-60 60
IL. Lién ké D2 L 60
01 | TirD2-01 dénD2-60 60| o
IIL Lién ké D3 60 Chi tiet tai lA,)an.ve kfm
01 |TuD3-01 déi D3-60 60 | theo Quyet dinh 5o
IV. Lién ké D4 60 | 101270 UBND neay
01 |TuD4-01 dén D4-60 60 | < iSRG Lol
R % = tinh phé duyét do an
V. Biét thw don lap 81 5 hoach chi tiét £
01 |TuBI1-01 dénB1-05 5| duy floacn chi LSt Ly
T - 1€ 1/500 du an va van
V1. Biét thw don lap B2 5 X
- L ban so 5081/UBND-
01 | TiB2-01 dér B2-05 5 :
o e 57 VP ngay 29/5/2019
Vi1 Bret thir song Iap ciia UBND tinh chép
01 |TuC1-01 dén'C1-27 27| thuan chi truong diu
VIII. Biét thw song lap C2 | 20 tur dir 4n
01 | Tu C2-01 dén C2-20 A 20
IX. Biét thuw song 13 C3 | 36
01 | TuC3-01 dén C3-36 36
Ting 333
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ITI. Trach nhiém cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét

1. Phai bao dam thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cho tat ca khach
hang theo ding quy dinh tai Piéu 56 Luit Kinh doanh bat doéng san
sO 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Théng tu so 11/2022/TT-NHNN ngay
30/9/2022 ctia Théng d6c Ngan hang Nha nuée Viét Nam quy dinh vé bao lanh
ngan hang va quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

2. Thong bao cho khach hang vé tinh trang Glay ching nhan quyén st
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién véi d4t cua Cong ty
TNHH Mt thanh vién Vii Viét da thé chip cho Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phé H6 Chi Minh va Ngan hang nay di dong y
dé Cong ty TNHH Mot thanh vién Vii Viét dugc ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai thugc du 4n néu trén.

3. Thyc hién viéc huy dong vén lan dau khong qua 30% gia tri hop dong,
nhimg 14n tiép theo pha1 phtt hop véi tién d6 xay dung nhung tong sd von huy
dong khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha &, cong trinh xay
dung cho khach hang va khong dugc thu qua 95% gia tri hop dbng khi bén mua
chua dugce clp Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va tai
san gan hen v6i dét, dam bao theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bt
dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014. - _

- 4. Phai str dung ngudn vdn dd huy dong vao dﬁng muc dich xay dung nha
¢ tai dy 4n (hang muc du an); truong hop su dung sai muc dich ngudn vén huy
dong hodc chiém dung vén da huy dong thi phai hoan lai s6 tién d3 huy dong sai
quy dinh, phai bdi thudong (neu gay thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh
theo quy dinh cta phdp luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciu
trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luit.

5. R so4t va thuc hién tha tuc diéu chinh tién d6 thuc hién du an theo quy JING
dinh ctia phép luat v& déu tu (néu cb); déu tu x8y dung hoan thién cong trinh nha _~
&, dong bd hé thdng ha tAng k¥ thuét, ha tAng x3 hdi, két ndi véi ha tang ky thuat
khu vyc bao dam theo ding quy dinh phap luét. |

6. Thuc hién day du nghia vu, trach nhiém cta bén ban nha &, cua chu dau
tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bit déng san, dau tu,
dat dai, xay du'ng'va quy dinh cda phap ludt c6 lién quan; chi thuc hién ban giao
nha & cho ngum mua nha khi cong trinh dd dugc nghiém thu dua vao su dung
theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

7. Thuc hlen ky két hop ddng theo quy dinh tai Dleu 6 Nghi dinh so
02/2022/ND CP ngdy 06/01/2022 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
didu ctia Lu4t Kinh doanh bét dong san va quy dinh ¢ tGa phap luét c6 lién quan.

8. T4 chirc thuc hién day du trach nhiém cua Chu dau tu duge quy dinh tai
khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh sb 1315/Qb-UBND ngiy 22/5/2017 caa UBND tinh
phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dir 4n; khoan 18 vian ban sb
5081/UBND-VP ngay 29/5/2019 ctia UBND tinh chip thuan chu truong dau tu
du an.
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9. Lién h¢ S¢ X8y dung, S¢ Tai nguyén va Mdi truong dé phél hop véi Bo
Chi huy Quan su tinh, Cong an tinh bao cdo UBND tinh thng nhét vé sb luong, ty
1¢ nha ¢ thuong mai cho phép t6 chirc, c4 nhéan nguoi nude ngoai duge s¢ hiru
trong du 4n (néu c6). &au khi dugc co quan c6 thdm quyén chdp thuan méi da d1eu
kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thudc du 4n cho céc tb
chirc, ca nhan nguoi nrrdc ngoaiy

10. Cong b céng khai thong tin ctia bat dong san theo quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va Nghi dinh sb
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cta Chinh pht, ddc biét 1a cac thong tin nhur:
Hop dong bao lanh, vén ban cho phép ban, cho thué mua ctia co quan Nha nudce
c6 tham quyen d6i V@i vi€e ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;
cac han ché v& quyén so hitu, quyén sir dung bét dong san (néu co). Dong thoi,
dinh ky hang quy (trudc ngay 10 thang cudi cung clia quy) bdo cdo ve So Xay
dung céac thong tin, dii liéu vé du an bét dong san theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
18 Nghi dinh sb 44/”022/ND CP ngay 29/6/2022 cta Chinh phu vé xdy dung,
quéan 1y va st dung ké théng thong tin v& nha & va thi truong bit dong san.

11. Thyc hién x_Iung cac quy dink phap ludt co lién quan trong viéc ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du 4n; trudng hgp Chu dau
tu vi pham céc quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bAt d@ng san, phéap luat vé
nha 0 s€ bi xtr Iy theo quy dinh.

 12.Céng ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét chiu hoan toan trach nhiém vé
tinh hop phép, chinh xac, trung thuc cta thong tin, s6 liéu, tai lidu gui S& Xay
dung; truong hop khi co quan, té chirc, ngudi c6 thim quyén theo quy dinh xéc
dinh c6 ndi dung gia mao trong hd so thuc hién tha tuc nay, S& Xay dung sé
thong bio bang vin bén cho chi dau tu vé hanh vi vi pham va thu héi, hity bo
thong bao di didu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc
du an.

S¢ Xay dung cé ¥ kién nhur trén, d& nghi Cong ty TNHH Mot thanh vién
Vii Viét thyuc hién thec: ding quy dinh phap luat./2~"

KT. GIAM })Qc

Noi nhan:
- Nhu trén;
- UBND tinh (b/c);
- UBND Tx. Pha My;
- Giam dbc va cac PGP So
- Thanh tra so (theo doi);
- Van phong S& (déang tai W_ébsite Sé);
- Luu: VT, QLNy.

Khai Quéc Binh
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u nha ¢ Vii Viét tai phuong Hic Dich,
thi xa Pha My
ISXD-OLN ngéy 25/10/2023 ciia S6 Xay dung)

’)4,,0 _
(Kem theo van

I. V& chii trwong: Vin béan sb 5081/UBND—VP ngay 29/5/2019 ctia UBND
tinh chdp thuin chu troong dau tur dur 4n.

I vé quy hoach xiy dung: Quyét dlnh s6 13 15/Qb-UBND ngay
22/5/2017 ctia UBND tinh phé duyét db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an.

IIL. Vé dat dai

1. Quyét dinh sb 1394/QD-UBND ngay 01/6/2020 cia UBND tinh cho
phép Cong ty TNHH MO0t thanh vién Vi Viét chuyén muc dich st dung
71.979,5m? dat ndng nghiép sang 37.301, 1m? dit & d6 thi; 24.086,5m? dét giao
thong; 4.128m? dét ciy xanh; 3.217,7m? dit cong trinh dich vu - thuong mai va
3.246,2m? dét truong hoc dé thuc hién du 4n.

2. Vin ban sb 3742/CCT-TTTBTK ngay 27/ 12/2021 caa Chi cuc Thué thi
xd Phu My xac nhan Coéng ty TNHH Mot thanh vién Vi Viét dd hoan thanh
nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai cta du 4n gom tién st dung dét, tién
thué dét, 18 phi trudc ba.

3. Ban sao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AM 961320 do Chu tich
UBND huyén Tén Thanh (nay la thi xa Phii M) cap ngay 21/8/2008 thudc thira dat
s6 08, tr ban dd sb 40 tai phudng Hic Dich, thi x& Phu M§; duge Vin phong Ding
ky dit dai tinh x4c nhén chuyén nhuong quyén st dung dit cho Céng ty TNHH
Mot thanh vién Vi Viét ngay 24/10/2014 va chuyén muc dich st dung dt ngay
06/01/2022 theo Quyét dinh s6 1394/QD-UBND ngay 01/6/2020 ctia UBND tinh.

IV. Vé thim dinh B4o c4o nghién citu kha thi diu tu xay dwng va cap
phép xay dung !

1. Vé thim dinh Bio cio nghién ciru kha thi diu tw xiy dung

- Vin ban s6 4650/SXD-QLXD ngay 26/1 0/2022 clia S& Xay dung thong

bao két qua thAm dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung cong trinh ha
tang k¥ thuét thudc du 4n;

- Vin ban s6 5615/SXD-QLXD ngay 21/ 12/2022 ctia So Xay dung thong
béo két qua thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cic miu nha
¢ thudc du an.

2. Vé cap phép xay du’ng
- D01 véi cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du 4n: UBND thi x4 Phu M§
da cap Gidy phép x4y dung sb 379/GPXD ngay 22/11/2022.

- Pbi v6i cong trinh nha & thude du 4n: Cin ct quy dinh tai Diéu 89 Luat

Xay dung nim 2014 dugc stra ddi, bd sung tai khoan 30 Pidu 1 Luat sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qudc hoi va Quyet dinh s 1315/QP-UBND
ngay 22/5/2017 ctia UBND tinh, vin ban s 5615/SXD QLXD ngay 21/12/2022
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cua S& Xay dung néu irén thi cong trinh nha & thude du an duc_yc mién gidy phép
xay dung.

V. Céac bién bm vé nghlem thu cong trinh ha ting k§ thuat thuoc du én
gilta Cong ty TNHH Mot thanh vién Vil Viét vdi cac don vi thi cong do Chu dau

tur cung cap va dugc 8¢ Xay dung thong béo két qua kiém tra céng tac nghiém
thu hoan thanh tai van ban s6 2116/SXD-QLXD ngay 12/5/2023.

VI Vé mot s6 viin ban khac

- Ngan hang T! /ACP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phd Hb
Chi Minh c6 vén ban sb 255/TB-CN1 ngay 06/10/2023 cép bao linh hoan tra
tién cho khach hang raua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an;

- Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 1 thanh phé H6
Chi Minh c6 vén ban sb 256/TB-CN1 ngay 06/10/2023 dong ¥ cho Cong ty
TNHH M6t thanh vién Vi Viét duoc ky két hop dong dat coc va hgp dong mua
ban nha & hinh thanh-trong twong lai thudc du an.

- Vian ban s6 1987/SKHDT-DT ciia 86 K& hoach va Pau tu hudng dan thi
tuc diéu chinh thoi gian, tién d6 thyc hién du an.

- Vin ban sb 11/VV/2023 ngay 10/10/2023 cna Cong ty TNHH Mot thanh
vién Vil Viét cam k& mot sd ndi dung dé xin du di€u kién béan, cho thué mua
nha & hinh thanh trong; tuong lai thude du an.




